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SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO- SEDURB

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR N° 011/2025
DATA DE ELABORAGCAO: 20/10/2025

. Observagoes Iniciais:

Conforme disposto na Lei Federal n°. 14.133/2021 e no Decreto Municipal n°.
6.375/2023, as contratagdes publicas devem ser precedidas de Estudos Técnicos
Preliminares (E.T.P.’s). A elaboragao dos estudos técnicos preliminares constitui a
primeira etapa do planejamento de uma contratagcéo (planejamento preliminar) e tem
como objetivo assegurar a viabilidade técnica e econdémica da contratacédo e
embasar o termo de referéncia/projeto basico/plano de trabalho, que somente sera
elaborado se a contratacao for considerada viavel.

Objetivando subsidiar a elaboragdo do E.T.P. é importante examinar os
normativos (normas, regras, preceitos e legislagdes) que disciplinam os
materiais/equipamentos/servicos a serem contratados, de acordo com a sua
natureza, além de analisar as contratacbes anteriores do mesmo objeto, a fim de
identificar as inconsisténcias ocorridas nas fases de planejamento da contratacao,

selecao do fornecedor e execucgao do objeto.

1- DESCRIGAO DO OBJETO:

O presente objeto tem por finalidade a contratagdo de empresa especializada

para elaboragdo e execugdo de estudos e projetos técnicos de ‘Restauro do Sitio

Histérico Porto das Naus, Sdo Vicente/SP” em uma area de 1.285,96m? (um mil,

duzentos e oitenta e cinco mil metros quadrados e novecentos e seis centésimos),
localizado na Avenida Tupiniquins, s/n, bairro Japui, Sdo Vicente/SP (coordenadas: -
23.9792536 /-46.3903257).

O servigo sera dividido em 03 (trés) etapas, denominadas como produtos,

sendo:
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PRODUTO 01 — Identificagdo e conhecimento do bem:

e Levantamento arqueoldgico bibliografico;

e Levantamento pormenorizado das estruturas remanescentes (ruinas);
e Pesquisa Historica;

e Servigos preparatorios;

e Levantamento fisico territorial;

e Anadlise tipoldgica, de materiais e sistemas construtivos ;

e Diagndstico geral do bem arqueoldgico;

e Elaboracdo e execucgao de projeto de pesquisa;

e Educacéao patrimonial.
PRODUTO 02 — Anteprojetos:

¢ Levantamento planimétrico;

e Anteprojeto arquitetbnico de restauro e suas documentagoes;
¢ Planilha quantitativa e memorial descritivo.

PRODUTO 03 — Projetos executivos:
¢ Projeto detalhado de restauro;

¢ Planilhas, memoriais e cadernos de especificagdes.

SOLUCAO:

A contratacdo em questao trara subsidios técnicos para intervengdes futuras
e envoltorias de um dos pontos de remanescentes da Vila Colonial de Sao Vicente.

Os servigos arqueologicos fornecerdo dados essenciais para a elaboragao de
propostas compativeis com a preservagao do sitio, atendendo as exigéncias legais
de 6rgaos como o IPHAN e demais esferas.

Além disso, salvaguardara o patriménio cultural por ser uma area reconhecida
por seu valor histérico e cultural, estando potencialmente inserida em um contexto

arqueoldgico relevante para a memoria e identidade local.
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2- CLASSIFICAGAO DO OBJETO:

Consiste na aquisicdo de contratacdo de empresa especializada para
realizacdo de estudos arqueoldgicos, patrimoniais e projetos arquitetdbnicos

referente ao projeto “Restauro do Sitio Histérico Porto das Naus, Sdo Vicente/SP”,

no qual sera realizado na Av. Tupiniquins, s/n- Japui.

A natureza do objeto caracteriza-se como Servigo Técnico Especializado de

natureza predominantemente intelectual (art.6°, inciso XVIII, alinea “a”, da Lei n°

14.133/21), envolvendo estudos e projetos de carater técnico e cientifico voltados a

preservacgao e salvaguarda do patriménio cultural.

3- DESCRIGAO DA NECESSIDADE:

A Fundamentagcdo da Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se
detalhada, devido a necessidade de salvaguardar o patriménio cultural por ser uma
area reconhecida por seu valor histérico e cultural, estando potencialmente inserida

em um contexto arqueoldgico relevante para a memdaria e identidade local.

A contratacdo de servigos especializados em arqueologia € essencial para
identificar, registrar e proteger os vestigios materiais que possam estar presentes,
garantindo a salvaguarda do patriménio conforme previsto no artigo 216 da
Constituicdo Federal e na Lei n® 3.924/06.

Essa necessidade de aquisicdo da contratacdo, traz subsidios técnicos para

intervengdes fisicas futuras (como projetos complementares). O diagnostico
arqueolégico fornecera dados essenciais para a elaboracdo de propostas
compativeis com a preservagao do sitio, além de atender exigéncias legais de
orgaos como o IPHAN e esferas locais.

A contratagdo visa garantir o cumprimento da legislagdo vigente, evitar
embargos futuros e assegurar a regularidade dos procedimentos junto aos 6rgaos

de tutela do patriménio.
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4- DEMONSTRAGAO DA PREVISAO DA CONTRATAGAO NO PLANO DE
CONTRATAGOES ANUAL:

A contratacdo do objeto deste presente estudo, encontra-se prevista no
planejamento de agbes para o exercicio de 2025 e esta consignada na Lei
Orcamentaria Anual (LOA), ao tempo em que podera ser coberta por transferéncias

federais ou estaduais.

5- DESCRIGAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO:

A modalidade de licitacdo adotada sera CONCORRENCIA, conforme art. 28

inciso Il, da Lei n° 14.133/21, considerando a complexidade técnica e a natureza

intelectual do objeto. O critério de julgamento sera o de menor prego global,

observadas as condigdes técnicas e legais.

Para as necessidades de aquisicdo citadas neste presente E.T.P., é
necessario que a empresa ou profissional responsavel devera atender os requisitos

minimos, sendo:

1) Para os servigos especializados de arqueologia (Produto 01):
a) Estar devidamente cadastrada no Cadastro Nacional de Pesquisadores do
IPHAN (CNPA), conforme exigido pela Portaria IPHAN n°® 07/1988;

b) Apresentar registro ativo no CNPJ (para pessoa juridica) ou CPF (para pes-

soa fisica), com atividade compativel com o objeto;

c) Comprovar experiéncia técnica anterior em trabalhos semelhantes, por
meio de atestados de capacidade técnica emitidos por instituicdes publicas ou priva-

das;

d) Possuir em seu quadro técnico arquedlogo responsavel com registro no or-
gao federal IPHAN, devidamente qualificado e com curriculo que comprove atuacao

em projetos de pesquisa, prospec¢ao ou monitoramento arqueoldgico;
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e) Ter equipe técnica multidisciplinar disponivel, preferencialmente com profis-
sionais das areas de arqueologia, historia, conservagao/restauro, topografia, geopro-

cessamento e educacgao patrimonial; e

f) Apresentar proposta técnica e cronograma fisico-financeiro, compativeis
com as exigéncias do Termo de Referéncia e com os prazos estabelecidos pelo con-

tratante e pelos 6rgaos de tutela.

1.1) Qualificagao Técnica
A empresa devera apresentar:

a) Declaracao subscrita por representante legal licitante, comprometendo-se a
apresentar, por ocasiao da celebragao do contrato, curriculos dos profissionais que
irAo compor a equipe, que atenderdo plenamente as exigéncias constantes do
referido Termo de Referéncia e se encontram capacitados e oferecer servicos na
area de arqueologia, conforme reconhecidas pela Lei n° 13.653/2018, que
regulamenta a profissdo de arquedlogo;

b) Os curriculos dos profissionais que irdo compor a equipe, ficando a
celebragao do contrato condicionada a analise e aprovagao da Fundacéao Florestal.

Para celebracdo do contrato, a empresa devera prever, no minimo, 0s
seguintes profissionais e qualificagdes técnicas:

e 1 arquedlogo(a) coordenador(a) geral, em campo, com experiéncia

comprovada em pesquisas arqueologicas;

e 1 auxiliar de campo com experiéncia comprovada em pesquisas

arqueologicas.

2) Para os servigos de Arquitetura e Engenharia: Anteprojetos e Projetos
Executivos (Produto 02 e 03):

a) Nos servicos de arquitetura e engenharia, verificando a compartibilidade
entre as pesquisas e documentos apresentados pelo Produto 01, a empresa devera

apresentar os seguintes documentos para ambos o Produtos 02 e 03:
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PRODUTO 02: Anteprojetos de Restauro:

I) Levantamento planimétrico;

Il) Producdo de plantas, cortes, elevagdes e detalhes construtivos em escalas
adequadas;

[II) Planilha quantitativa de materiais e servigos;

IV) Memorial Descritivo;

V) Caderno de Especificagdes Preliminares de Materiais e Servigos

VII) Documentagao referente as licengas, autorizagdes e as outorgas dos érgaos
competentes, quando aplicaveis;

VIIl) ART/RRT de projetos.

PRODUTO 03: Projetos Executivos de Restauro:

I) Projeto completo detalhado, pronto para execugao;

II) Planilha quantitativa de materiais e servicos;

[I) Memorial descritivo e memoriais técnicos necessarios para aprovagao pelos
orgaos competentes;

V) Caderno de Especificagbes Detalhados de Materiais e Servigos

V) Documentagao referente as licengas, autorizagbes e as outorgas dos 6rgaos
competentes, quando aplicaveis;

V1) ART/RRT de projetos.

6- LEVANTAMENTO DE MERCADO:

O levantamento de mercado, consiste na prospeccdo e analise das

alternativas possiveis de solugdes, seguindo o Art. 5, inciso IV, da Instrucéo

Normativa IN SEGES/ ME , n°® 65, de 07 de julho de 2021, sendo realizada pesquisa

direta com, no minimo, 3 (trés) fornecedores, mediante solicitacdo formal de
cotagdo, respeitando o prazo de 06 (seis) meses de antecedéncia da data de

divulgacao do edital, conforme o Relatério de Pesquisa de Preco de Preco.
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Esses parametros sao elaborados por uma equipe técnica qualificada e,
posteriormente, encaminhados para empresas especializadas, que serao
responsaveis pela apresentacdo da proposta comercial para composicido do mapa

de cotacgdes de precos.

7- ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS:

Conforme o Relatorio de Pesquisa de Pre¢co de Prego, o valor global da
contratacao é de R$ 340.318,03 (trezentos e quarenta mil, trezentos e dezoito reais

e trés centavos).

A estimativa das quantidades a serem contratadas, baseia-se em cotagdes
externas de precgos realizados com os fornecedores. Conforme detalhado no quadro
abaixo, as unidades e especificagdes de itens presentes na tabela sao justificadas
com base nos seguintes critérios:

a) Juncgao dos servigos indicados;

b) Prestacao de servigos por uma unica empresa.



' o/ _m&:fM de O%’fﬂ O}%}:pfm

Cidade Monumento da Historia Pdtria
Cellula Mater da Nacionalidade

PLANILHA ORGAMENTARIA

ITEM DESCRIC FORNECEDORES MEDIA BDI PRECO PRECO
AO DO . : (custo (%) | UNITARIO | TOTAL
ITEM ArgDiferente Arq&Eng Origem . referéncia)
Projetos e |Arqueologia
{250 e Assessoria
SRR de Obras
Ltda
CNPJ CNPJ CNPJ
40.582.833/ | 05.896.294/ | 06.652.577/
0001-22 0001-03 0001-64
PRODUTO |Servicos |R$ R$ R$ R$ 12% |R$ R$
01 especializa [219.176,13 |240.430,00 [154.760,00 |204.788,71 229.363,36 |229.363,36
dos de
arqueologi
a
ITEM DESCRIC FORNECEDORES MEDIA BDI PRECO PRECO
o
HOEE ArgDiferente | Arkhitekton | Gcaldatto (CUAStO. R R
JUIEL, Associados |Arquitetura EHREmEE)
(bem ou q
servico)
CNPJ CNPJ CNPJ
40.582.833/0 | 67.978.379/ | 42.976.435/
001-22 0001-80 0001-16
PRODUTO |Anteprojeto | R$ 24.000,00 | R$ R$ R$ 12% |R$ R$
02 40.000,00 |25.000,00 [29.666,67 33.226,67 |33.226,67
PRODUTO |Projeto R$ 72.000,00 |R$ R$ R$ 12% |R$ R$
03 Executivo 63.200,00 [73.000,00 |69.400,00 77.728,00 |77.728,00
TOTAL SEM|R$ TOTAL COM|R$
BDI (%) |303.855,38 BDI (%) |340.318,03

Obs.: As cotagbes obtidas junto a fornecedores externos encontram-se anexadas ao presente documento.
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8- ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO:

O custo estimado total da contratacao, apurado pela somatéria da média das
cotacoes constantes do Relatério de Pesquisa de Pregco de Preco, é de R$
303.855,38 (trezentos e trés mil, oitocentos e cinquenta e cinco reais e trinta e oito
centavos). Sobre esse montante se aplica BDI de 12%, correspondente, perfazendo
o valor global estimado de R$ 340.318,03 (trezentos e quarenta mil, trezentos e

dezoito reais e trés centavos).

Os valores apresentados foram apurados com base em pesquisas de
mercado, mediante a coleta de cotagbes junto a trés empresas distintas para a

elaboracdo e execucdo do Servicos especializados em arqueologia (Produto 01),

bem como junto a outras trés empresas distintas para a elaboragéo e execug¢ao do

Anteprojeto e do Projeto Executivo (Produtos 02 e 03).

9- DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO:

A solugao proposta consiste na contratacdo de equipe multidisciplinar para
execugcao dos servigos técnicos previstos em trés produtos: a) Produto 01 —
Identificacdo e conhecimento do bem (levantamento bibliografico, histdrico, fisico e
diagndstico geral); b) Produto 02 — Anteprojeto (levantamento planimétrico,
anteprojeto de restauro e planilhas quantitativas); e c) Produto 03 — Projeto

Executivo (detalhamento técnico, memoriais e cadernos de especificagdes).

a) PRODUTO 01 - Identificagdao e conhecimento do bem:

Descricdo da solucdo como um todo, contemplando o0s servicos minimos e iniciais

de arqueoloqia:
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O Produto 01 consiste na contratacdo de equipe especializada em
arqueologia para a execu¢cdo de um conjunto integrado de servigos técnicos, que
incluem levantamento bibliografico, pesquisa histérica, mapeamentos, analises
fisicas e materiais, diagndstico e elaboragao de projeto de pesquisa arqueoldgica.

A atuacao conjunta dessas frentes permitira ndo apenas o cumprimento das
exigéncias legais e normativas, como também fornecera uma base técnica
qualificada para futuras acbes de preservacdo, restauracdo ou intervencao
urbanistica no sitio histérico do Porto da Naus.

Trata-se de uma medida estratégica para garantir a protecdo do patriménio
cultural, a seguranca juridica das intervencdes e o envolvimento da comunidade por

meio de agdes de educacao patrimonial.

Quanto ao objeto a ser contratado para acompanhamento arqueoldégico para

desenvolvimento de estudos:

Em conformidade com o escopo minimo a ser tratado na elaboracdo de
estudos arqueoldgicos, visa o atendimento da legislagdo vigente no que tange
Protecao Cultural acautelado pelo IPHAN, conforme o Art. 13 da IN 01/2015.

Neste sentido, deverdo ser apresentados os estudos, conforme as
determinag¢des em relagdo aos bens Arqueoldgicos, protegidos conforme o disposto
na Lei n°® 3.924/61.

b) PRODUTO 02 — Anteprojetos:

O Produto 02 compreende a elaboracdo do Anteprojeto de Arquitetura
referente a intervencdo na area do Porto das Naus, em Sao Vicente/SP.
Devera apresentar a descricdo da solugao arquitetdnica proposta, contemplando
estudos preliminares, definigbes conceituais, organizagdo espacial e volumétrica,
além da compatibilizacdo com os aspectos urbanisticos, paisagisticos, histéricos e

ambientais da area.
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O anteprojeto devera assegurar a harmonizagdo entre 0 novo uso e o
contexto patrimonial existente, considerando as diretrizes de preservagao definidas
pelos érgéos de tutela, bem como a viabilidade técnica e construtiva das solugdes.

Este produto devera conter os servicos minimos de projeto arquitetonico,
incluindo plantas, cortes, fachadas, implantacdo e memorial descritivo do partido

arquiteténico, de modo a subsidiar o desenvolvimento do Projeto Executivo.

c¢) PRODUTO 03 - Projetos Executivos:

O Produto 03 consiste na elaboragdao do Projetos Executivos de Arquitetura
devera detalhar todas as solugbes definidas no anteprojeto, apresentando
informacdes técnicas completas e compatibilizadas para a execugdo da obra,
incluindo memoriais, especificagcdes, quantitativos e detalhes construtivos.

O projeto devera respeitar as condicionantes arqueoldgicas, urbanisticas e
ambientais previamente identificadas, garantindo a integragdo entre conservagao
patrimonial, funcionalidade e sustentabilidade da proposta.

O conjunto de projetos executivos devera servir de base para o orgamento,
licitacdo e execugdo da obra, observando integralmente as normas técnicas e

legislagdes aplicaveis.

10- JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO:
Em exame da natureza dos itens que ora se pretende adquirir nessa
contratagao, ndo se aplica parcelamento, tendo em vista que se trata de lote unico

para Servigo Técnico Especializado de natureza predominantemente intelectual.

11 — CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

De acordo com art. 18 da Lei Federal n® 14.133/21, § 1°, inciso Xl e 0 art. 7 da
Instrucdo Normativa n°® 40/20, inciso VIII; ndo ha acbes correlatadas ou
interdependentes.
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12- ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO:

O escopo segue os parametros submetidos pelo IPHAN e estd em
conformidade com o escopo minimo exigido para a elaboragédo de estudos técnicos
no que se refere a salvaguarda do Patriménio Arqueoldgico, atendendo a legislagao
vigente de protecdo ao patrimdnio cultural, especialmente o disposto no Art. 13 da
Instrucdo Normativa IPHAN n° 01/2015.

A CONTRATADA devera disponibilizar uma equipe técnica, conforme as
exigéncias técnicas descritas dentro desse E.T.P. e em seu Termo de Referéncia-
T.R.

A CONTRATADA devera fornecer relatérios mensais detalhados sobre os
servicos executados, além de estar disponivel para reunides de acompanhamento

sempre que necessario.

Serao exigidos equipamentos e materiais adequados para a execugédo das
atividades, devem atender as normas técnicas da ABNT e das orientagées das NRs

ao respeito da Seguranga e Medicina do Trabalho.

13- RESULTADOS PRETENDIDOS:

O projeto permitira a Administragdo Publica de Sao Vicente assegurar a
preservacdo do Sitio Historico Porto das Naus, proporcionando embasamento
técnico para as etapas futuras de restauro e conservacgao, atendendo as exigéncias

do IPHAN e fortalecendo a identidade cultural do municipio.
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14- PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PREVIAMENTE A CELEBRAGAO DO
CONTRATO:

A gestdo do contrato sera realizada pela Secretaria de Desenvolvimento
Urbano- SEDURB, que monitorara o cumprimento das obriga¢des contratuais. A
SEDURB acompanhara o andamento da execuc¢éo do contratado, verificando se as
condi¢cdes e obrigagdes pactuadas estdo sendo cumpridas, incluindo os aspectos
técnicos da execucao e de obrigagbes administrativas, como questdes trabalhistas,

fiscais e previdenciarias.

Importante salientar que, a CONTRATADA devera fornecer relatérios mensais
detalhados sobre os servigos executados, além de estar disponivel para reunides de

acompanhamento sempre que necessario.

15- POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E TRATAMENTOS:

Considerando se tratar de medidas de impacto ambiental em estudos de
arqueologia, é considerado como forma de prevencao (deslocamentos de eixo de
construcdo), salvaguarda (escavagbes arqueoldgicas preventivas ou regaste de
sitio. Estas agbes sao definidas ap6s a identificagdo e avaliagdo de sitios

arqueologicos para proteger o patrimdnio cultural antes da implantagao de projetos.

Em suma, a empresa CONTRATADA e a ADMINISTRACAO PUBLICA, em
articulaggo com o Conselho de Defesa do Patrimbénio Historico, Artistico,
Arquitetonico, Cultural e Turistico de Sao Vicente em conformidade com as
deliberacbes e obrigacbes deste Conselho, deve a se atentar aos focos com a
minimizagdo aos impactos ambientais, podendo contribuir para a preservagao do

meio ambiente e a saude publica do municipio de Sao Vicente/SP.
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16- DECLARAGAO DE VIABILIDADE:

Diante das informacdes apresentadas neste Estudo Técnico Preliminar- ET.P.
e no Termo de Referéncia — T.R., a contratacdo mostra-se viavel técnica e
economicamente, garantindo eficiéncia administrativa e observancia das diretrizes

de preservagao do patrimdnio cultural.

17- ANEXOS

e Anexo |- Mapa de Gerenciamento de Riscos

18- RESPONSAVEIS:

Secretaria de Desenvolvimento Urbano

Alexsandro Ferreira

Subsecretaria de Convénios

Matheus Felipe de Oliveira



